UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH YEN BAI Poc lap - Tu do - Hanh phic
sé: 345 /QD-UBND Yén Bdi, ngay Ab thang 3 nam 2023
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét cai tao chinh trang do thi
Khu dan cw t0 8, phwong Yén Ninh, thanh pho Yén Bai, tinh Yén Bai

UY BAN NHAN DAN TIiNH YEN BAI

Can cur Luat T6 chikc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sua
déi mét sé diéu cia Ludt Té chike Chinh phii va Ludt T6 chitc chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cue Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cw Ludt sua déi bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014, Ludt sva doi, bé sung mét s6 diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cik Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi,

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phi ve
sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve
ldp, tham dinh, phe duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh 56
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach
xdy dung,

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia B¢ truong B¢

Xay dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn k thudt quoc gia vé Quy
hoach xay dung;

Can cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B¢ trudng B
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung ving
lien huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xdy
dung khu chirc nang va quy hoach xdy dung nong thon;

Can cur Quyet dinh s6 21 08/QD-UBND ngay 1 5/9/2020 cua Uy ban nhén
ddn tinh Yén Bdi vé viéc phé duyét do an diéu chinh quy hoach chung thanh phé
Yén Bdi va vimg phu cdn dén nam 2040, tam nhin dén ndm 2060;

Cdn cit Quyét dinh s6 2283/0D-UBND ngay 22/11/2022 cua Uy ban
nhén dan tinh Yén Bdi vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét cdi tao
chinh trang dé thi khu ddn cu t6 8, phwong Yén Ninh, thanh phé Yén Bdi, tinh
Yén Bdi,
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Xét dé nghi ciia S6 Xay dung tai Té trinh s6 404/TTr-SXD ngay 03/3/2023.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét cai tao chinh trang d6 thi khu
dan cu t0 8, phuong Yén Ninh, thanh pho6 Yén Bai, tinh Yén Béi véi cc ndi dung
nhu sau:

1. Tén do 4n: Quy hoagh chi tiét cai tao chinh trang d6 thi khu dan cu to
8, phudng Yén Ninh, thanh ph6 Yén Bai, tinh Yén Bai.

2. Vi tri, ranh giéi quy hoach

_ = Vitri: Khu vuc 18p quy hoach chi tiét cai tao chinh trang do thj khu dan
cu to 8 thudc dia gidi hanh chinh phuong Yén Ninh, thanh pho Yén Bai.

- Ranh giéi quy hoach: Phia Bic giap duong Yén Ninh; phia Nam giap
d6i nui va dan cu hién hiru; phia Dong giap dudng dan sinh va khu déan cu t6 10;
phia Tay giap dudng dan sinh va khu dan cu té 7.

3. Tinh chit va quy mé

3.1. Tinh chit: La khu dan cu cai tao, chinh trang c6 méi trudng séng
than thién, van minh véi céc khu & hién dgi két hop vai cé{c khu dich vu ‘thuong
mai va cac khong gian cong cc}pg; co l}a tang xa hoi, ha‘téng‘ k¥ thuat dong bo,
hién dai nham khai thac triét dé quy dat, dap Umg nhu cau vé nha & tai phuong
Yeén Ninh no6i riéng va thanh pho Yén Bai ndi chung, mang lai li nhuan cho
nha dau tu, tdng nguon thu ngan sach va gép phan thuc day phat trién kinh té -
xa hoi dia phuong.

3.2. Quy mo

- Quy mo dién tich dét 1ap quy hoach: 171.049,5m? (17,1ha).

- Quy mb dan s6 khoang 2.000 nguoi.

4. Quy hoach sir dung dat

Bang téng hop chi tiéu quy hoach sir dung dét:

; Dién tich Ty 1€

Stt Loai dat Ky hiéu (m?) (%)
I |Pité 83.557,8 48,85
1 | Dat & moi 26.918,8 15,74
1.1 | D4t ¢ biét thy - nha vueon BT 2.448.5 1,43
1.2 | Bat & lién ké 599 18.704,9 10,94
1.3 | Bit nha & xa hoi OXH 5.765,4 3,37
2 | Dét & cai tao chinh trang OCT 56.639,0 33,11
II | Pat cong cong, dich vu 36.423,7 21,29
2.1 | Pat trudong hoe THCS, MG 32.335,0 18,90




Stt Loai dit Ky hiéu le:;zt;c" ff/ol)e
2.2 | Pét nha vin héa NVH 747,1 0,44
2.3 | Dat thuong mai dich vu TMDV 1.970,1 115
2.4 | Pit co quan CQ 1.371,5 0,80
III | Pat ciy xanh cianh quan 5.903,6 3,45
3.1 | Dt thé duc thé thao TDTT 517,5 0,30
3.2 | Bat cdy xanh canh quan CX 5.386,1 3,15
IV | Pit giao thong, ha ting ky thujt 45.164,4 26,40
4.1 | Bai dd xe BDX 6.867,6 4,01
4.2 | Dt ha ting HT 470,3 0,27
4.3 | Dt taluy k§ thuat TE 5.164,9 3,02
4.4 | Duong giao thong GT 32.661,6 19,09
Téng cong 171.049,5 100,0

5. Quy hoach khéng gian, kién tric canh quan

- Khu vuc xdy dyng cac nhém & (nha ¢ két hop kinh doanh, biét thu, nha
lien ké...) bd tri trén truc dudmg chinh néi tir duong Yén Ninh di ciu Béch Lim
tao nén khu phd sam uit nhim khuyén khich cac hinh thirc thuong mai vira va
nho6 dép tmg nhu cau khu dan cu d6 thi.

- Cac cong trinh coéng cong (truong hoc, nha van héa; cong vién cay
xanh...) b6 tri trén tryuc duong chinh néi tir dwong Yén Ninh di ciu Bach Lim va
cac diém dén cu tap trung nham ddm bao ban kinh phuc vy, tao diém nhén khong
gian do thi, dong thoi dp tng c4c nhu cau thiét yéu, vui choi giai tri cho cu dan
trong va ngoai khu vuc quy hoach.

- Khu thuong mai dich vu bd tri & trung tdm khu vuc quy hoach, nam trén
truc duong chinh dé dam bao ban kinh phuc vu va tao diém nhan khong gian cho
do thi.

- Hé thong cong vién canh quan bb tri xen ké trong céc khu dan cu nham
phuc vu cdc hoat dong van hoa, giai tri va nghi dudng cla nguoi dan trong do thi
va khu vuc xung quanh. Két noi vé6i khu cong vién trung tdm la céc tuyén giao
thong khu vuc va cac dai ciy xanh canh quan khu 6.

- Khu & hién hitu, chinh trang: Nam chu yéu & phia Déng va phia T4y cua
khu vuc quy hoach. Céc khu dan cu duge quy hoach trén co s& gitr lai, cai tao
chinh trang cho phu hop khéng gian quy hoach chung cta khu db thi.

6. Thiét ké do thi

- B0 tri céc 16 dét quy hoach hai hoa véi cac cong trinh ha ting xa hoi,
cong vién cdy xanh canh quan trong cac khu nha &, ddm bao ban kinh phuc vu
theo tiéu chuan nham nang cao doi song, tién ich sinh hoat cho nguoi dan do thi.
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- Piém nhén toan khu vue khu dén cu d6 thi la cong trinh dich vy thu'ong
mai trén truc duong chinh ndi tir dudng Yén Ninh di cdu Bach Lim véi chiéu
cao tdi da 5 ting cé chirc ning thuong mai, quang ba san pham dia phuong.

- Mat d6 xay dung cong trinh toi da, toi thiéu phai dap ung theo quy dinh
duoc xac lap trong quy hoach tong mit bang st dung dat Tuy tung chuc nang su
dung va vi trf cu thé mat do xay dung cong trinh t6i da, t6i thidu phai tuan thu tiéu
chuan, quy chudn xay dung Viét Nam;

- Chiéu cao cong trinh phai dim bao hai hoa, dam béo tinh théng nhat va
moi tuong quan vé chiéu cao cac cong trinh lan can cho tirg khu chirc nang.

- Khoang lui cta cong trinh dam bao tuén thu quy dinh theo tiéu chuan,
quy chuén xay dung Viét Nam, ddm bao tinh thong nhat trén tuyén pho.

- Hinh khéi, mau sic, anh sang, hinh thirc kién triic chu dao cua cac cong
trinh kién trac, phai phu hop véi khong gian chung va tinh chat st dung ctua
cong trinh.

- Ty 1é dat trong cay xanh trong cac 16 dat khong thap hon cac quy dinh

theo tiéu chuin, quy chuan xay dung Viét Nam; khuyén khich tao 1ap hé thong
cay xanh 16n hon theo quy dinh.

7. Quy hoach ha ting k¥ thuit

7.1. Quy hoach giao thong

Mang luédi giao thong quy hoach da dang, két ndi hai hoa véi cac tuyén
duong hién hién hitu, phan chia khong gian d6 thi thanh céc khu chirc nang.

a) Giao théng doi ngoai: La tuyén duong ndi tir duong Yén Ninh di cau
Bach Lam chay qua trung tdm d6 thi c6 chi gigi 25,0m (méat duong 15m, via he
STHXZ ).

b) Giao théng doi néi

- X4y dung hé théng duong noi b khu vuc chi gioi 13,5m két nbi cac

khu chirc nang, tao thanh mang ludi hoan chinh, phan cap rd rang tao diéu
kién khai thac hiéu qua cho cac khu chtrc nang.

- Bé tri bai db xe tai cac khu dan cu, dong thoi gan két véi cac cong trinh
dich vu thuong mai, cong cdng, nha ¢ xung quanh thuan tién.

7.2. Quy hoach san nén

- Cao d5 thiét ké san nén tir +41,80m dén +53,60m;

- Khu vuc di xay dung tap trung: Khi xay dung xen kep céc cong trinh moi
phai phu hop véi cao dd tuong ing xung quanh.

- Cac khu xdy dung moi nén xay dung duogc thiét ké theo nén hién trang
ting khu vuc cu thé:

+ Céc khu vyc dbi thoai c6 do déc 6% < i< 10%: Khong san 16n ma chi tao
mit bang cong trinh va mat bang duong dé dam bao do doc toi da.
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+ Céc khu vuc ddi c6 d6 dbe 10% < i< 20%: Giai phap san nén la xdy dung.
theo thém dia hinh, khéng san 16n ma chi tao mét bang cong trinh. Gitra cac thém
bac pha1 gia cb ta luy hodc xay dung tuong chin; Han ché xay dung cong trinh tai
céc vi tri c6 dia chat khong 6n dinh dé sat 16.

- Giai phap nén xay du’ng Do cac khu vyc quy hoach méi c6 nén hién trang
cao, chil yéu 1a dao nén, giai phap san nén 1a tao do déc thoat nue mit tir phia
sau ra phia trudc khu dat va thoat nude vao rinh doc clia cac truc dudng.

- D) doc nén dép nho nhat Iy = 0,004; d§ dbc nén dép 16n nhat Ine = 0,05;
P9 déc doc duong Ine < 11%.

7.3. Quy hoach thodt nwdc mra

- Hé théng thoat nudc mua la hé théng thoat nudc riéng hoan toan dugc bd
tri doc theo cac tuyén giao thong.

- Huéng thoat nude theo hudng dong chay tu nhién cua khu vuce tir trung
tdm khu dan cu d6 thi thoat xu6ng theo hudng Bac va hudng Nam roi thoét vao

ranh thoat nudc clia tuyén dudng Yén Ninh di cau Bach Lam vé mang ludi thoat
nudce chung cua khu vuc tai duong Yén Ninh va duong Dién Bién ra song Hoéng.

7.4. Quy hoach cdp nwéc

- Ngudn nudc: Ngqén nude cap cho khu vuce quy hoach 14y tir hé théng cép
nudce chung cua thanh pho Yén Bai trén duong Yén Ninh.

- Téng nhu cau st dung nude cua khu vue khoang 310 m3/ngd.

- Mang luéi dudng ong cép nude duoc thiét ké 14 mang vong két hop
mang nhanh dam bao bao trum hét cac khu chirc nang trong toan khu quy hoach
va cap dén chan cong trinh.

- Cép nude ciru hoa: Doc céc tuyén duong c6 dudng éng cap nude duong
kinh > ®100mm bd tri cac tru ctru hoa, khoang cach giita céc tru ciru hoa theo
quy dinh hién hanh.

7.5. Quy hoach cip dién

- Nguon dién: Nguon dién lay tir luéi trung thé 35kV chay doc truc duong
Yén Ninh; diém dau ndi tir tuyen 35kV & phia Béc khu vuc 1ap quy hoach vé tram
bién 4p 35/0,4kv véi cong suat du kién (500-750)kVA dat tai khuén vién cay
xanh phuc vu nhu cau khu dan cu d6 thi.

- Tong phu tai dién khu vuc 1ap quy hoach khoang 1.550,3kVA.

- Toan khu vuc quy hoach bd tri 03 tram bién 4p c6 cong sut tur
250+-750kVA cap dién cho cac phu tai trong toan khu. Mang lu6i duong day cap
tir tram bién &p dén céc ti dién phan phdi bang hé théng cap ngam.

- Chiéu sang: B6 tri hé thdng chiéu sang doc theo cac tuyén giao thong; cap
chiéu sang dugc chon ngam trén he. Hé thong chiéu sang va dugc thiét ké véi ché

d6 dong cit thich hop theo thoi gian véi hai ché do.
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7.6. Quy hoach thodt nuwdc thii va qudn 1y chdt thai rin

a) Quy hoach thodt nucc thai

- Tdng luu lugng nude thai toan khu quy hoach khoang 139 m*/ngd;

- Thiét k& hé théng thoat nudc thai doc lap véi thoat nude mua.

- Nudc thai sinh hoat phai dugc xur ly dat giéi han B cua tiéu chuan
QCVNO08-2008/BTNMT, TCVN 7222-2002 trudc khi xa ra ngudn tiép nhan.

- Mang ludi bao gom tuyén réanh hop B300 dit trén via hé dé thu gom nudc
thai tir cac cong trinh.

b) Quan ly chdt thai rin va vé sinh moi truong

- Tong luong chat thai rén du kién khoang 2 tin/ngd.

- Chét thai ran s& duoc phén loai tai ngudn. Trén céc tryc dudng khu vuc,
cong vién cdy xanh s& bo tri cac thung rac 2 ngan dung tich 120 - 240lit voi
khoang cach 100 - 150m mot thung.

- Chét thai rdn duoc thu gom hing ngay bang xe chuyén dung dé van
chuyén dén tram trung chuyén cua khu vuc va vén chuyén vé khu xir ly ric thai
tap trung cua thanh phd tai xd Van Phu.

7.7. Mang lwdi thong tin lién lac

Téng nhu cau st dung thong tin lién lac khoang 677lines. Mang thong tin
khu vuc quy hoach s& dugce to chirc thanh cac he théng riéng trén co sO hé thong
hién c6 dé dam nhiém chirc ning thoai, truyén hinh, truyén sé liéu va truy nhap
Internet.

8. Dé xuat giai phép bao vé€ moi truong

- Xéc dinh cac véan dé vé moi truong chinh, bao gom: Chat lugng khong
khi, tiéng 6n, dét, nudc, cdy xanh, nuéc ngam (xac dinh ngudn gy 6 nhiém va
khoang cé4ch ly, pham vi an toan); mirc d¢ tac dong tich cuc va ti€u cuc dén moi
truong trong qua trinh thuc hién du an dau tu xay dung (giai doan thi cong xay
dung) va van hanh st dung.

- P& xuét c4c bién phap phong ngira, giam thiéu, cai thién moi truong khi
thuc hién quy hoach; xay dung danh muc céac du an dau tu can thuc hién dénh gia
tac dong moi truong.

- Khi trién khai 1ap du 4n dau tu, Chu dau tu phai 13p béo céo danh gia tac
dong moi truong theo Quy dinh ctia Luat bao vé moi truong ndm 2014 va Nghi

dinh s6 18/2015/ND-CP ctia Chinh phu ngay 14/2/2015 quy dinh vé& quy hoach
bao vé moi truong, danh gid mai truong chién lugc, danh gia tic dong méi trudong

va ké hoach bao vé moi truong.

9. Thanh phan hd so

- Thanh phéan hd so quy hoach nhu hd so kém theo dugc So Xay dung
thdm dinh, trinh duyét theo quy dinh tai Thong tu sd 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 cha B6 Xay dung, bao gom Thuyét minh quy hoach, hd so ban vé
quy hoach, Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach chi tiét.
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- Hb so quy hoach gdm 07 bd, duoc luwu trix tai S& Xay dung, S¢ Tai nguyén
va M6i trudng, Uy ban nhéan dan thanh phd Yén Béi va cac co quan chuc nang
lién quan dé quan ly, str dung theo quy dinh hién hanh.

Piéu 2. TS chuc thuc hién

1. Giao Uy ban nhéan dén thanh phd Yeén Bai phdi hop véi Sé Xay dung va
cac don vi lién quan c6 trach nhiém:

- T4 chtc cong b cong khai dd 4n Quy hoach chi tiét cai tao chinh trang

do thi khu dan cu t6 8, phudng Yén Ninh, thanh phd Yén Bai dé céc td chirc va
nhan dén biét, tham gia kiém tra va thue hién quy hoach.

- Lap ho so cim méce gioi theo quy hoach trinh cap co thAm quyén phé
duyét 1am co s& dé quan 1y dét dai, thuc hién thu hdi dat, cap phép xay dung
theo quy dinh hién hanh.

- Huéng dan, kiém tra, gidm sat viéc thuc hién du 4n dau tu theo quy
hoach da dugc phé duyét dam bao tuan thu theo diing quy dinh hién hanh.

2. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong phdi hop véi céc don vi lién quan
xay dung ké hoach thyc hién dau tu; t& chirc lya chon Nha dau tu trién khai du
an theo quy hoach duoc phé duyét dam bao tuan thi ding quy dinh hién hanh
cua phap luat vé dét dai, dau tu, xay dung, dau thiu va cac quy dinh cta phép
luat c6 lién quan.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tur ngay ky.

Chéanh Van phong Uy ban nhan d4n tinh; Thu truong cac co quan: S¢ Xay dung,
S& Ké hoach va Pau tu, S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Moi truong, S¢ Giao thong
van tai, S& Vin hoa Thé thao va Du lich, S¢ Nong nghiép va Phat trién néng thon,
S& Cong Thuong; Chu tich Uy ban nhan dén thanh phd Yén Béi va Thu truong
cdc co quan, don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: £~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; CHU TICH

- Ch tich, cac PCT.UBND tinh; €
- Trung tAm diéu hanh thong minh;
- Phé CVP.UBND tinh (KT);

- Luu: VT, TNMT, XD. Wy(/

Tran Huy Tuan
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